ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel> Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 00 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obee Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Nijomea: Alexander HVIZDOS, rod. Hvizdo3

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Obuvnicka 811/30
a |
Kristina FAZIKOVA. rod. Fazikova

trvaly pobyt: 958 01 Partizénske, Makarenkova 145/16
ako néjomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nijomeovi do ndjmu na dobu wrditt ndjormy byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vymosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 ¢. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znenf
vynosu z 28. novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zaviznym nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do najmu byt &. 06 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.. obee Oslany,
na L. poschodi — II. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Ziadosti ndjomeu o ndjomny byt zo dia 10. 01,
2022 a na zaklade Uznesenia & 40/2022 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
16. 06. 2022, bod I, pism. a) o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.
Opis stavu bytu:
< byt L kategdrie, Standardny
- celkovéa vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podiahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislufenstvom bytu sa: balkén a latkové pivnica &. 06
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ sudast’ ndjomne;
zmluvy.,

IIL.
Doba trvania najmu a zinik ndjmu

Byt uvedeny v L. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wrditG od 01. 07. 2022 do 30. 06.
2025, tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok
ndjmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,



V pripade, %e bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zénjem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisomnd Ziadost' spolu s dokladmi preukazujucimd prijem osdb k31. 12,
predchadzajticeho kalenddrneho roka.

Ziadost’ o prediZenie podani néjomcom prerckuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmlyvné strany v pripade schvélenia, uzavra nijorand zmluvu na daldie obdobie, Ak sa tak
nesiane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola vzavreta, péjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem oséb nepreveruje.

Najomny vztah mbze podas dojednanej doby trvania najnmu zanikndf:

- uplyoutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizena,

. pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomeu, pridom najom bytu sa skon¢i poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obee, ak nijomca a uzivatelia bytu

a) pespliita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
néajomné alebo thradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za &as d1h3{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomne; vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty byt a
jeho prislufenstvo, spoloéné priestory a spologné zariadenia v dome,

d)} vyuzivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Ggely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kio snim byva, sistavne porusuja pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuja bezpetnost alebo porudujt dobré mravy v dome,

) neuzivaji byt bez véinych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do tobo sa nezapotitavajt navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykonavani byt
alebo dom nemoZno uZivat’

V pisommej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skoncit’, ‘

V ostatnych otizkach sa skondenie n4jmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia n4jmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ naijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzat] bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zélohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 67,83 € mesacne.
Po uplynuti zaétovacieho obdobia (kalendamneho roka) bude zaloha podfa prisluinych platnych
pravnych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny ubradit’ najneskdr
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do 7 dni na Gcet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, éislo utu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypodet najomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

Néjomcea je povinny platit’ ndjomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 179,83 Eur, splatné do 15. dha v mesiaci za aktualny mesiac na aéet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskor v def splatnosti.

Ak ngjomea nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na néjomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu
najormeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude njomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatel'ov,

Néjomcea zéroveii betie na vedomie, Ze dodavky ostatngch sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodivku elekirickej energic do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a ndrzba zabezpetuje spravcovska spolo¢nost BENET, s.r.0., s0
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12, 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti najomeov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zikonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné,

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpfsanim ndjomnej zmluvy zloZil na tet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénti zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 900,00 € ako
finanént zibezpelu na krytie §kdd vznikoutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na njomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Najomea tdto povinnost’
splnil diia 13. 06. 2022.

Ak db6jde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a tthrad sluZieb bude s nfm ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena Zast’ ndjomného a sluZieb
spojenych s n&jmom bude uspokojend z poukazanej finantnej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych s nijmom sa
najomcom vrati pri skonéenf najomného vztfahu do 30 dni po ukondeni ngjmu na Gdet, ktory
uréili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finannej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu ndjomného vzt'ahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a uhrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomecov a ndjomcovia v éase skonéenia
najmu nebudid mat’ voli obci Ziadne zévizky spojené s uZivanim najommého bytu, bude
finanén4 zébezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni nijmu na udet, ktory ur&l najomeca.
Podmienkou vritenia fivan¢nej zédbezpeky je aj predlofenie odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finanénej zébezpeky zadriat do doby najblizsieho
vyultovania sluZicb spojenych s uzfvanim bytu za Uelom zapoditania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyudtovania zalohovych hrad.



wd -

¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolotnej domécnosti a roditia najomeu. Nhjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Ngjomea musf tento byt riadne a osobne uzivat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmm v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so stdasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod viastnickych prév k bytu na najomeov.

g) Néjomea nesmie vykondvat v byte ¥iadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.

h) Néajomea ndjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny vrad Oslany kazdt zmenu,
Jtora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistemia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutotnost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost” vopred ozndmit’
prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) Néajomea nsjomného bytu nemA narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytove]
néhrady pri ukongeni ndjom z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i} K terminu ukonéenia ndjmu je p4jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, %e za ucelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najormného vztahu spi¥e ndjomca na notarskom urade notarsku zépisnicu, v kiorej
vyhl4si, Ze suhlasi s exekiiciou podFPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekugného poriadku pre
pripad, %e nsjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokol'vek ddvodu
upraveného v najomnej zmiuve a najomcea dobrovolne neuvolni a neodovzdd uivany byt
prenajimatelovi. V predmetne; notéarskej zépisnici zdroveti ndjomea uréi aj miesto, na ktoré
budd vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomcorn, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stdva si¢astou najomne; zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani ngjomného vztahu.

1) Vypripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia najommnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpei vypratanic n4jomného bytu na naklady ndjomcov na miesto
uréené v notérskej zapisnici. ‘

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypoditany ako stGéet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuju spolotne podla osobitneho predpisu je vy ako Zivotné minimum, vypoditané
z ptijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesainy prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolone podla osobitneho predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urent zakonom NR SR & 443/2010 o dotdciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VL

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie najomea vykonavat' Ziadnu podnikatel'ski ginnost’,
- v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu, :
- montovanie individualnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndgjomen a povolenia
prenajimatela,
- drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) mdze ndjomeca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisoran¢ho sdhlasu néjomcov
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bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpecné plemena psov) nie je mozné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zavizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZznou udrzbou, pri€¢om pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vilady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractvaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractiivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonéavajiicej spravu v bytov§ch domoch pre Gely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
stuhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vzt'ah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smemice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int Gipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aicinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 24. 06. 2022 v Oslanoch, dia .27 6272

A

Prenajimatel’ i : Néjomca:
¥ \
_ ' o 7
\ \ = -

Franti$ek Prickala
starosta obce

Obec Oslany %&\ '






